I STATNI

POZEMKOVY STATNi POZEMKOVY URAD

URAD
Kz Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy ufad pro Pardubicky kraj, Pobocka Pardubice,
Bozeny Némcové 231, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice

Vas dopis zn.:
Ze dne:
NaSe znacka: SPU 015261/2026/He
uiD: spudms00000016282460
Spisova znacka: SP341/2025-544201/03
Vyfizuje.: Iveta Hepnarova
Tel.: 724220967
ID DS: z49per3
E-mail: iveta.hepnarova@spu.gov.cz
SPUD15261/2026/He
T
000825842034

Komplexni pozemkové upravy
v katastralnim Gzemi Strasov a éasti k.. Komarov u Prelouce

— ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANI

Datum konani: 14.1.2026
Misto konani: sal hasi¢ské zbrojnice obce Strasov (StraSov 103)

Ugastnici: dle prezenéni listiny, uloZené na Statnim pozemkovém ufadé, Krajském
pozemkovém Ufadé pro Pardubicky kraj, Pobo&ce Pardubice

V souladu s ust. § 7 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vilastnickych vztahil k padé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zadkon®), bylo Statnim
pozemkovym uUfadem, Krajskym pozemkovym uUfadem pro Pardubicky kraj, PoboCkou
Pardubice (dale jen ,poboc¢ka“) svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam
v katastralnim Gzemi StraSov a ¢asti k.u. Komarov u Pfelouce.

Uvodni jednani zahdjil pfivitanim ugastnikd Ing. Ondfej Barto$, ktery nasledné predal slovo
panu Petru Kopadovi, starostovi obce Strasov. Ten zuc¢astnénym predstavil pfitomné zastupce
pozemkového Gfadu a zpracovatele — Ing. Ondfeje BartoSe, pracovnika Krajského
pozemkového Ufadu pro Pardubicky kraj, vedouciho Pobocky Pardubice, pani Ivetu
Hepnarovou, pracovnici Pobogky Pardubice, kterd je povéfenym pracovnikem k vedeni
komplexnich pozemkovych Uprav StraSov a zastupce zpracovatele komplexnich
pozemkovych Uprav Ing. Radka Dlouhého, projektanta navrhu pozemkovych uprav z firmy
AGROPLAN, spol. s r.o., ktera se jim stala na zakladé vysledku vybérového fizeni. Jednani
se také zucastnil pan Viadimir Hovorka z Poboéky Pardubice.

Piitomni ugastnici fizeni byli seznameni s cilem, icelem a principy komplexnich pozemkovych
uprav (dale jen ,KoPU*). Predmétem KoPU jsou pozemky v k.u. Straov a ¢asti k.u. Komarov
u Pfeloude, bez ohledu na dosavadni zpusob uzivani a existujici vlastnické a uZivaci vztahy
k témto pozemkim.
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PFfi provadéni pozemkovych Uprav je postupovano podle zakona ¢&. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych urfadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Nalezitosti navrhu pozemkovych Gprav a postup pfi provadéni jsou stanoveny vyhlaskou ¢.
13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech pozemkovych
Uprav.

Ugelem pozemkovych Uprav je uspofadani viastnickych prav k pozemkim a s nimi
souvisejicich vécnych bfemen, pozemky se jimi prostorové a funkéné usporadaji, dochazi ke
scelovani pozemkl jednoho vlastnika, pfip. déleni a k vytvofeni pozemkt vhodnych tvard,
zabezpecuje se pfistupnost a vyuzZiti pozemkd a vyrovnani jejich hranic. Souc¢asné se jimi
vytvareji podminky k racionalnimu hospodareni, k ochrané a zurodnéni pldniho fondu,
zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability. Cilem komplexnich pozemkovych Uprav je
racionalné vyuzivana, ekologicky stabilizovana krajina, obnova katastralniho operatu na
podkladé vysledki pozemkovych uprav vytvofenim digitalni katastralni mapy — DKM.

Po Gvodnim slovu Ing. Ondfej Barto$ popsal jednotlivé etapy praci v pribéhu Fizeni o KoPU:
zeméméfitské ginnosti — uréeni obvodu KoPU a zaméfeni skutedného stavu v terénu, analyzu
a rozbor souc€asného stavu, vyhotoveni soupisu narok( vlastnikl, vypracovani planu
spole€nych zafizeni, navrh nového usporadani pozemku a na zavér ukonceni fizeni vydanim
rozhodnuti o schvaleni navrhu (tzv. 1. rozhodnuti) a rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav (tzv. 2. rozhodnuti). Ugastnici byli rovnéZ seznameni s terminy
harmonogramu praci, kdy pfipravné prace (revize a doplnéni bodového pole, podrobné méreni
polohopisu, zjistovani hranic obvodd KoPU, rozbor souasného stavu a dokumentace
k soupisu néarokl) budou provedeny do 31.3.2027 a navrhové prace (vypracovani planu
spole¢nych zafizeni, vySkopisné zaméreni, potfebné podélné profily a pricné fezy a
vypracovani navrhu nového usporadani pozemku) do 31.5.2028.

Pozemkové upravy jsou rozdéleny do tfi ¢asti — geodetické, projekéni a realizaéni.

V ramci geodetické Casti je zajisténo odborné zaméreni soucasného stavu véetné prvku
potfebnych pro navrh pozemkovych Uprav (vodni toky, meliorace, komunikace, sjezdy,
propustky...) a dale bude zaméfena hranice vnitiniho obvodu (vétSinou zastavéna nebo
zastavitelna ¢ast) a vnéjSiho obvodu pozemkové Upravy (hranice katastralniho izemi nebo
lesnich celk(). Pfi vymérovani hranic pozemku béhem pozemkovych Uprav je tfeba chranit a
Seffit nové osazené mezniky. Po skonceni téchto praci budou vysledky geodetické Casti
pfedany k zapisu na katastralni Gfad — geometrické plany na obvody pozemkové uUpravy
v€etné zapisu poznamky ,zahdjeny pozemkové uUpravy“ k pozemkim vstupujicim do
pozemkovych Uprav a projektantovi jako podklad pro zpracovani narokt a navrhu nového
usporadani pozemku. V pfipadé rozdilu ve vymére obvodu pozemkové Upravy spocitané ze
soufadnic zaméfeni a souctu vymér parcel vedenych v katastru nemovitosti se vypodita
koeficient, kterym jsou nasledné upraveny vstupujici naroky vlastnik(i. K Setfeni obvodu
pozemkovych Uprav budou zvani pouze vlastnici, jejichz pozemky s obvodem sousedi.

Projektant nasledné vypracuje soupis naroku vlastniki pozemku pro jednotlivé listy viastnictvi.
U pozemku vstupujicich do pozemkovych Gprav — feSenych dle § 2 zakona se uvede jejich
vyméra, cena — ocenéna dle BPEJ podle platného cenového predpisu a vzdalenost od
uréeného bodu pro stanoveni pfimérené vzdalenosti pozemku. Timto bodem byla na Gvodnim
jednani zvolena vétSinou uc¢astnikl zvonicka u obecniho Gradu. Pokud se na pozemku nachazi
dreviny rostouci mimo les, muze vlastnik vznést pozadavek na jejich ocenéni nejpozdéji do
konce doby pro vyloZzeni soupisu narokl pozemkovym ufadem (na pozdéji vznesené
pozadavky jiz neni bran zfetel) a v pfipadé, Ze u takového pozemku nedojde pfi novém
usporadani pozemku ke zméné vlastnika, se neocenuji. Soupis narokl pozemkovy Urad vylozi
po dobu 15 dnd na mistné pfisluSném obecnim Gfadé a zaroven doruci viastnikiim, jejichz
pobyt je znam. K tomuto soupisu narok( mohou vlastnici uplatnit namitky ve Ihaté uréené
pozemkovym ufadem, k namitkam proti opravam vymér pozemk( vyplyvajicim z nového
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zameérfeni v terénu se neprihlizi (koeficient). Soucasné se vlastnik vyjadfi, zda souhlasi
s feSenim pozemk( dle § 3 odst. 3 zakona, které se v pozemkovych Upravach mohou fesit
pouze s jeho souhlasem. Ugastnici byli na jednani seznameni se vzorem soupisu narokd a
zaroven jim bylo sdéleno, Ze pfi osobnim projednani narokl mohou sdélit zpracovateli sv(j
pozadavek na nové usporadani pozemkd.

Po projednani narok( vlastnik(l nasleduje zpracovani planu spoleénych zafizeni. Ten
obsahuje vSechna navrhovana spole¢na zafizeni véetné zmén druht pozemku, tj. opatfeni
slouzici ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, protierozni opatieni
pro ochranu plGdniho fondu, vodohospodarska opatfeni, slouzici k neSkodnému odvedeni
povrchovych vod a ochrané uzemi pfed zaplavami. Pozemkovy Ufad s planem spoleénych
zafizeni seznami sbor zastupcu a také ho predklada dotéenym organiim, které vyzve
k uplatnéni stanovisek. Nasledné je plan spole¢nych zafizeni po zapracovani pfipominek
dotéenych organu predlozen ke kontrole Regionaini dokumentaéni komisi pro
Kralovéhradecky, Pardubicky a Liberecky kraj. Plan spole¢nych zafizeni bude po pfedchozich
krocich a seznameni sborem zastupclh schvalen na vefejném jednani zastupitelstva obce
Strasov.

Dal$i etapou je projednani nového usporadani pozemku s vlastniky a jeho odsouhlaseni. To
bude zpracovatel navrhu s kazdym vlastnikem probirat samostatné a také mu bude tento
navrh rozesilat. V rdmci zpracovavaného navrhu miZze pozemkovy Ufad na zakladé dohody
uzaviené mezi spoluvlastniky rozdélit reainé jejich spoluvlastnické podily.

V navrhu pozemkovych uprav, pfi sméné jednotlivych pozemku zafazenych do obvodu
pozemkovych uprav, musi byt dodrzena kritéria pro rozdily v cené, vymére a vzdalenosti nové
navrhovanych pozemki oproti pavodnim pozemkim. Nad ramec stanovenych kritérii
pfiméfenosti Ize navrh provést jen se souhlasem vlastnika a v pfipadé piekroéeni v cené pak
s doplatkem rozdilu statu (tzn. Statnimu pozemkovému Uradu).

Ocenéni pozemku:

Zpusob ocenéni pozemku bude stanoven podle kédu bonitované piidné ekologické jednotky
(BPEJ) dle cenového predpisu, platného v dobé vyvéseni narokt na ufedni desce. Zakonné
kritérium je +- 4 % ve srovnani s puvodni cenou.

Vzdalenost:

ZpUsob stanoveni vzdalenosti pozemkl bude navrzen od referenéniho bodu v obci. Zakonné
kritérium je +- 20 % ve srovnani s plvodni vzdalenosti.

Vyméra pozemkdi:

Rozdil ve vymére pozemk( bude posuzovan podle platného zakona o pozemkovych Gpravach
a pozemkovych ufadech a je + - 10 % oproti puvodni vymére.

Pro schvaleni navrhu nového uspofadani pozemk je dle zakona nutné, aby s nim souhlasili
vlastnici alespori 60 % vyméry pozemka, které jsou feSeny ve smyslu ustanoveni § 2 zakona
v pozemkovych Upravéach. Viastnici, ktefi se k novému usporadani pozemku nevyjadri, jsou
pozemkovym ufadem vyzvani, aby tak uinili. Pokud tak neucini ve stanovené Ih(té, ma se za
to, Ze s navrhem souhlasi (§ 9 odst. 21 zakona).

Po odsouhlaseni navrhu vlastniky pozemku toto pozemkovy tUfad oznami na své Gfedni desce
a zaroven na ufedni desce dotéené obce s tim, Ze je mozno po dobu 30 dnu nahlédnout do
zpracovaného navrhu. Zaroven o této skute¢nosti vyrozumi znamé ucastniky a souc¢asné jim
sdéli, Ze v této dobé& maiji posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky a pfipominky.
K pozdéji uplatnénym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi. Po uplynuti doby a vyfeseni
pfipadnych namitek a pfipominek svold pozemkovy Ufad zavére¢né jednani, na kterém
zhodnoti vysledky pozemkovych Gprav a UGcCastniky seznami s navrhem, o kterém bude
rozhodnuto.

Rozhodnuti o schvéleni navrhu (1. rozhodnuti) se oznami doru¢enim vefejnou vyhlaskou a
doruci vdem znamym uGc€astnikim. Proti tomuto rozhodnuti maji vlastnici moznost se odvolat.
Po nabyti pravni moci rozhodnuti se rozhodnuti pfeda k zapisu do katastru nemovitosti
(»schvaleny navrh®). V pfipadé odvolani vyrozumi pozemkovy Ufad ostatni U¢astniky fizeni o
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obsahu odvolani verejnou vyhlaskou s moznosti vyjadrit se k odvolani. Schvaleny navrh je
podkladem pro zpracovani digitalni katastralni mapy (DKM) a zavaznym podkladem pro
vydani rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, urCeni vyse uhrady a Ihity
podle § 10 odst. 2 zakona, popf. o zfizeni nebo zruSeni vécného bfemene k dot€éenym
pozemkiUm (2. rozhodnuti). Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezlplatné uzivani a ¢asové
omezeny najem k pfedmétnym pozemkum, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. Fijnu
bézného roku, ve kterém nabylo pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych
prav. Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat a doru€uje se stejné jako rozhodnuti o schvaleni
navrhu. Toto rozhodnuti nabyva pravni moci dnem doruéeni vefejnou vyhlaskou. Rozhodnuti,
které nabylo pravni moci, se dorui katastralnimu Gfadu a v den nabyti pravni moci se stava
platnym obnoveny katastralni operat.

V pribéhu fizeni o pozemkovych Upravach muize dojit ze strany ucéastniki Fizeni k uzavreni
kupni smlouvy nebo jiné smlouvy. Vlastnici, ktefi planuji takovéto prevody by je méli v€as
oznamit pozemkovému Ufadu. Je to zvlast dulezité v obdobi od vydani rozhodnuti o schvaleni
navrhu komplexnich pozemkovych uprav. Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti je nemuze
jejich vlastnik bez souhlasu pozemkového Gfadu zatiZit nebo zcizit.

Nebylo-li projednano dédictvi po vlastnikovi, jehoz pozemky jsou dotéeny feSenim ve smyslu
§ 2, do doby rozhodnuti o pfechodu vlastnickych prav, jsou predmétem dédictvi pozemky v
souladu se schvalenym navrhem, namisto pavodnich pozemku zustavitele. V téchto pfipadech
bude po pravni moci rozhodnuti evidovan v katastru nemovitosti jako vlastnik takového
pfedmétu dédictvi zlstavitel, a to az do doby provedeni vkladu zmény viastnickych a jinych
vécnych prav ve prospéch dédicu.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti (2.rozhodnuti) nasleduje na zakladé zadosti vlastniki
vytyéeni nové navrzenych pozemkl a realizace spoleCnych zafizeni v zavislosti na
pridélenych finanénich prostfedcich. Naklady na KoPU hradi stat prostfednictvim Statniho
pozemkového Ufadu, tj. naklady na geodetické a projekéni prace véetné vyhotoveni digitalni
katastralni mapy, vyty€eni novych pozemku viastnikim a realizaci prvkd z planu spole€nych
zarizeni.

Vlastnici voli na Gvodnim jednani sbor zastupcl, ktery zastupuje vlastniky v rozsahu
stanoveném zakonem. Sbor spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych Uprav,
posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatieni, vyjadfuje se k planu spole¢nych
zafizeni, k podanym pfipominkdm v pribéhu pozemkovych Uprav, k navrhu pozemkovych
Uprav a udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny podle § 10 odst.
2 zéakona. Sbor ale nikdy nemlze rozhodovat za vlastniky pozemkl v otadzkach jejich
vlastnictvi a nemuze ani manipulovat s pozemky jinych vlastnik(l — vlastnici jsou sborem
nezastupitelni. Pfedseda sboru svolava ve spolupraci s pozemkovym Ufadem jednani sboru a
jeho jednani fidi. Z kazdého jednani sboru se poridi zapis. Sbor zanikad dnem nabyti pravni
moci rozhodnuti dle § 11 odst. 8 zakona (rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vilastnickych
prav — 2. rozhodnuti).

Po seznameni s ¢innosti sboru zastupcl viastnik( v ramci komplexnich pozemkovych Gprav
byli v souladu s ust. § 5 odst. 6 zdkona predstaveni dva nevoleni ¢lenové sboru — zastupce
obce Strasov pan starosta Petr Kopac a Iveta Hepnarova, povéreny pracovnik pozemkového
Ufadu. Nasledné bylo pfedstaveno 5 navrzenych kandidat( do sboru zastupct a zarovern byla
moznost dle pozadavku pfitomnych vlastnik( volbu doplnit o dalSi kandidaty. Této moznosti
pfitomni vlastnici nevyuzili. Poté bylo pfistoupeno k samotné volbé, jejiz vysledky byly
nasledné oznameny. Volba do sboru zastupcl byla provedena verfejné — zvednutim ruky
(aklamaci) pro kazdého €lena zvlast a ¢lenem se stal, pokud ziskal nadpolovi¢ni vétsinu hlas.
Pfed koncem jednani tak byl u€astniky zvolen sbor zastupct vlastniku, ktefi doplnili nevolené
Cleny sboru zastupcu:

- Tomas Havlicek — 97,5 % hlasl

- Rostislav Malik - 97,5 % hlast

4/5

Statni pozemkovy Gfad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 SpUCT. €2


wspucr.cz

- Nadézda Zakostelecka — 100 % hlasu

- Ing. Markéta Neyrinck Novotna — 100 % hlast

- Libor Hubacek — ZD Chyst — 97,5 % hlasu

Do sboru zastupcu byl zvolen na zakladé navrhu pfitomnych nahradnik pan Jifi Mrstik (97,5
% hlasu), ktery pfevezme ¢lenstvi ve sboru v pfipadé imrti nebo odstoupeni €lena sboru (ust.
§ 5 odst. 7).

Na zavér jednani probéhla diskuse, kde pracovnici pozemkového ufadu odpovidali na otazky
pfitomnych. Dotazy sméfovaly na udélovani plné moci, podkladi, ze kterych projektant
vychazi pfi navrhu nového usporadani pozemkd, a také se tykaly upfesnéni moznosti déleni
spoluvlastnictvi a oceriovani pozemku a tyto dotazy byly piné zodpovézeny.

Po skongeni diskuse zastupci pozemkového ufadu podékovali vdem ucastnikim za pozornost
a rovnéz vSechny vyzvali k spolupraci a UCasti na dalSich jednanich v ramci Fizeni KoPU
Strasov.

Kopie zapisu bude doruéena na Obecni Gfad StraSov (k vyvéSeni na ufedni desce) a
zpracovateli navrhu KoPU. Ugastnikim fizeni bude zaslana spolecné s narokovymi listy.

Kontaktni udaje Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového Gradu pro Pardubicky
kraj, Pobo¢ky Pardubice:

adresa: Bozeny Némcové 231, 530 02 Pardubice
e-mail: iveta.hepnarova@spu.gov.cz

telefon: 724 220 967

elektronicka Uredni deska: edeska.spucr.cz

Kontaktni Udaje na zpracovatele:
Ing. Radek Dlouhy
mobil: 721 955 080

e-mail: dlouhy@agroplan.cz
/

Zapsala: Iveta Hepnarowd™ / )

Oveéil: Vladimir Hovorka 77

Ing. O rej Barto§, ; i i
vedoyCi Pobogky Pardubice '
Statn pozemkovy Ufad

/4
Vyvéseno dne: 27.1.2026

Sejmuto dne: 11.2.2026
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